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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-12-18
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-04 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem i samfalligheten Baten med andel 17,2%. Samfalligheten forvaltar sopsamfallighet.
Féreningens fastighet med beteckningen Baten 3 forvarvades 1997 och ligger belagen i Stockholms kommun.

Fastigheten bebyggdes aren 1920-21 och bestar av tva flerbostadshus med adress Fleminggatan 30 och 32,
Kungsholmen. Féreningen upplater 34 st Idgenheter med bostadsratt. Foreningen har tidigare haft en lagenhet som har
varit som forstahandsuthyrd. Hyresgésten avlied 2018 och under aret har Styrelsen genomfort en forsiljning av
ldgenheten.

Under aret har tva lagenheter varit upplatna i andra hand. Styrelsen har tagit ut avgifter for andrahandsuthyrning.
Solbackastiftelsens lagenhet, andel 11, har en separat del som ar upplaten for hyresgast. | fastigheten finns varken
lokaler, p-platser eller garage varfor féreningen inte ar momsregistrerad.

Fastigheten har under aret varit fullvardesforsakrad i Protector. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen,

Den ekonomiska férvaltningen har, pd uppdrag av styrelsen, utforts av foreningens kassor Birgitta Ewing samt av Annica
Dahlstrom pa Ekonomica i Stockholm AB.

Fastigheten varms upp med fjarrvéarme fran Stockholm Exergi.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 142 m2, varav 3 142 m2 utgor lagenhetsyta.
Foreningen har sitt sdte i Stockholm

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har under &ret genomfort forséljning av den ldgenhet som har varit som forstahandsuthyrd (lagenhet nr
1003, andel 1 pa Fleminggatan 30) till Carolina Blaeldh och Henrik Lofmark. Lagenheten ar en bostadsratt och ar
darmed en andel av foreningen och har redan ett andelstal vilket gor att den ekonomiska planen ej behovt revideras.
Lagenhetsforsaljningen inbringade 7 700 000 kr till Brf efter avdrag av maklararvode (-60 000 kr). Styrelsen har tagit del
av intakten och betalat av alla utom ett av féreningens lan under aret, det sista mindre lanet betalas av under varen
2020.

Takrenoveringen, som pabdrjades under 2018, har i ar slutforts. | samband med takrenoveringen har Brf haft fokus pa
de problem som férekommit under manga ar med taklackor vid sndsmaéltning. Flera majliga skador har atgardats for att
undvika flera taklackor i framtiden. Av den anledningen har ocksa avtal om omedelbar sndskottning i samband med
snofall upprattats.
4
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Byggnation av 2 balkonger har under aret slutforts och asbestsanering och byte av ventiler har skett i kéllaren.
Styrelsen har i ar foljt upp det brandférebyggande arbetet med egna brandskyddskontroller (samarbete mellan
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Styrelsen och Forvaltningsgruppen). Information om brandskydd och en brandvarnare har lamnats till alla medlemmar.

Pa arsstamman 2019 kunde valberedningen ej presentera en ny vicevérd. Foreningen har darfér under aret ej haft
nagon vicevard och arbetet har istéllet fordelats pa styrelsen och férvaltningsgruppen. Tommy Ostling har varit
sammankallande i férvaltningsgruppen.

Styrelsen vill rikta ett sarskilt tack till férvaltningsgruppen.

En uppskattad gardsfest genomfordes i Styrelsens regi den 28 augusti.

Medlemsinformation
Under aret har foljande lagenhetséverlatelser skett:

Lagenhet 1402, andel 25, Fleminggatan 32: Peter Sandstrdm och Helene Sandstrém har képt Asa Borg-Bjurdalens
lagenhet.

Overlatelser och pantséttningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Styrelsen har under aret bestatt av foljande:
Claudia Holm, Ordférande

Margit Lindberg, ledamot

Asa Borg Bjurdalen, ledamot

Birgitta Ewing, suppleant (kassor)

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer:
Tobias Berglund, extern
Matts Mattsson, intern

Valberedningen:
Tommy Ostling
Maja-Stina Karasalo
Helena Aberg-Ostlund

Styrelsens mal

Styrelsens ambition &r att arbeta med ett langsiktigt underhall av fastigheten utifrdn en underhalls-och renoveringsplan
(som togs fram 2016), det fortsatta arbetet med att férebygga vattenskador och ett kontinuerligt arbete med att fdlja
kostnaderna. Foreningen har god ekonomi och avgiften kan hallas oférandrad under det kommande verksamhetsaret.

Styrelsen arbetar medvetet for att uppmana medlemmarna att bli mer sékerhetsmedvetna - ¢j stélla upp dérren, ej sl3
koden sa att obehdriga kan se, ej sléppa in obehoriga osv.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att forbattra information till och medverkan av medlemmarna.

Alla nya medlemmar har deltagit vid ett informations- och vialkomstmaote med styrelsen. Styrelsen har hallit hemsidan
uppdaterad och har skrivit medlemsbrev under aret.

M
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 292 108

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Omf foregdende érs resultat

Balanseras i ny rékning

Avsattning yttre fond

Forsaljning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 292 108

Belopp vid arets ingédng

Resultatdisposition enligt foreningsstémman:

Omf féregaende ars resultat
Balanseras i ny rakning
Avsattning yttre fond
Forsaljning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fonden
lanspraktagande av yttre fonden
Balanseras i ny rdkning

Summa

1901-1912
1526

-385

85

Upplatelse-
avgifter

7700 000

7700 000

-1427 325
-385 496
-1812 821

93 000
-276 625
-1 629 196
-1812821

1801-1812
1630

119

3

Uppskriv-
ningsfond

913 142

913 142

1701-1712
1628

183

1

Fond for

yttre

underhall
311 783

91 000

402 783

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter,

//(m WA
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1601-1612
1622

-48

-3

Balanserat
resultat

-1455131

-91 000
118 806

-1 427 325
Arets

resultat
118 806

-118 806

-385 496
-385 496
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RESULTATRAKNING
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintékter, lagerfériandringar m.m.
Nettoomséatining 1526120 1629 633
Ovriga rérelseintdkter 22 459 18 900
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1548 579 1648 533
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 1,2 -1 624 677 -1 203 869
Styrelsearvoden 3 -61 340 -59 794
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -208 744 -215 982
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 894 761 -1 479 645
Rorelseresultat -346 182 168 888
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -39314 -50 082
Summa finansiella poster -39 314 -50 082
Resultat efter finansiella poster -385 496 118 806
Resultat fore skatt -385 496 118 806
Arets resultat -385 496 118 806

W
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

6(11)

2019-12-31 2018-12-31
3844133 4048 657
54 870 59090
3899 003 4107 747
3 899 003 4107 747
80 008 108 447
206 2014

65 751 60 782
145 965 171 243
4798 442 1328 112
4798 442 1328112
4944 407 1499 355
8 843 410 5607 102
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2019-12-31 2018-12-31
R e e e e ey

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 246 843 292 108
Upplatelseavgifter 7 745 265 -
Uppskrivningsfond 913 142 913 142
Fond for yttre underhall 402 783 311783
Summa bundet eget kapital 9 308 033 1517033

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1427 325 -1455131
Arets resuttat -385 496 118 806
Summia fritt eget kapital -1812821 -1 336 325
Summa eget kapital 7495 212 180 708
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 500 000 4 300 000
Balkongavséattning 140 250 123 750
Summa langfristiga skulder 640 250 4 423 750

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 132 449 169 727
Skatteskulder 849 -
Ovriga skulder 27 468 362 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 547 182 470 817
Summa kortfristiga skulder 707 948 1 002 644
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 843 410 5 607 102
A
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2),

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden.

Procent

Byggnader och mark 2,5-10

Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 1 Ovriga foreningskostnader 2019 2018
Sophamtning och sndskottning 47 146 50176
Hisskostnader 8786 10739
Stadning 76 943 74108
Varme o El 429 152 445 931
Vatten o Avlopp 62 436 57 165
Reparation o underhall av fastighet 629716 216 768
Tradgardskotsel o garden 36 546 30 908
1290 725 885 795
Not 2 Ovriga foreningskostnader 2019 2018
Kabel-Tv 32948 32247
Fastighetsforsakring 87 308 78 077
Forvaltningskostnader 7 880 7 944
Revisionsarvode externt 25140 20 000
Redovisningstjanster externt 37 688 43 750
Batens Samfillighetsforening 35 404 35482
Fastighetsavgift 46 818 44121
Bostadsratterna 5120 5020
Bredband 55 646 51433
333 952 318 074
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Not 3 Styrelsearvoden 2019 2018
Léner och andra ersdttningar

Loner och ersattningar 48 389 45499
Totala (Bner och andra ersdttningar 48 389 45499

Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader 12 951 14 295
Totala léner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 61 340 59 794
Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 487 904 6 487 904
Utgaende anskaffningsvarden 6 487 904 6 487 904
Ingaende avskrivningar -2 439 247 -2 227 486
Fdrdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -204 524 -211 761
Utgaende avskrivningar -2643 771 -2 439 247
Redovisat varde 3844 133 4 048 657
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 191 261 191 261
Utgaende anskaffningsvarden 191 261 191 261
Ingaende avskrivningar -132 172 -127 951
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -4219 -4 220
Utgaende avskrivningar -136 391 -132171
Redovisat vérde 54 870 59 090
Not 6 Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
SEB, 32370292, bunden ranta 1,13% - 600 000
SEB, 28495269, bunden ranta 1,07% - 400 000
SEB, 31702305, bunden ranta 1,07% - 850 000
SEB, 36294426, bunden réinta 0,95% - 1500 000
SEB, 36294434, bunden ranta 1,33% 500 000 500 000
SEB, 38457195, bunden ranta 1,21% - 300 000
SEB, 39366916, bunden ranta 1,15% - 150 000
Summa 500 000 4300 000

1
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Extern revisor
Forutbetalda avgifter

Varme

Ovriga kostnader

Summa

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 9 Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut

2019-12-31

15 000
382 658
50 632
98 892
547 182

2019-12-31

4 350 000

4350 000

10011

2018-12-31

15 000
369 603
56 346
29 868
470 817

2018-12-31

4 350 000

4 350 000

Styrelsen planerar att genomféra en renovering av trapphuset och entrédérrar under 2020 (malning) och planerar sedan
att forvalta overskottet av forséljningen av lagenheten for framtida underhall av fastigheten.
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UNDERSKRIFTER
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Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Husbéten
Org.nr. 702000-5810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Husbéten for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Husbéten for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget r férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana tgérder, omradden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta f5r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 mars 2020
Tobjas Be ‘giund
Auktoriserad revisor
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Jag har géatt igenom arsredovisning, resultat- och balansrédkning, samtliga protokoll fran
styrelseméten och gjort stickprov i inkomna fakturor, och har gj funnit nagot att anmarka pa.
Arsredovisningen ser korrekt ut.

Styrelsen har dokumenterat viktiga beslut och har fért en lista 6ver uppgifter att utféra, bland
annat férstarka brandskydd, som har uppdaterats nér ett uppdrag har slutférts.

Ekonomin i féreningen &r efter férséljningen av féreningens lagenhet mycket god.

Enligt vad jag har kunnat verifiera har styrelsearbetet skétts pa ett for medlemmarna
tillfredsstéallande satt.

Stockholm, 2020-03-#% ) O
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Matts Mattsson |
Internrevisor



